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STATE OF WASHINGTON 
DEPARTMENT OF FISH AND WILDLIFE 

WILDLIFE PROGRAM – LANDS DIVISION – REAL ESTATE SERVICES 
 
December 19, 2008 
 
MEMORANDUM 
 
TO:  Phil Anderson 

  Interim Director 
 
FROM:  Dan Budd 

  Real Estate Manager 
 
SUBJECT:  PROPOSED ACQUISITION OF THE EDER PROPERTY, PHASE TWO, OKANOGAN COUNTY 
 
The Department of Fish and Wildlife (WDFW) has successfully negotiated an option to purchase Phase Two of 
the 5,738 acre Charles, Jr. and Sally Eder property near Oroville in Okanogan County.  This phase consists of 
1,653.91 acres and has been approved for acquisition and funded by the Washington Wildlife and Recreation 
Program.  Phase One, approved by the Fish and Wildlife Commission in June of 2007 contained 3,337 acres and 
was funded by Bonneville Power Administration.  Authority for this acquisition is provided by the capital budget. 
 
The Eder property is located east of Oroville in Okanogan County. With 2.5 miles of the property bordering 
Canada, it is literally the largest northern most private holding of shrub‐steppe habitat in the United States 
which is under extreme development pressures on both sides of the International Boundary.  
 
The property being purchased in this phase is primarily shrub steppe habitat.   Tonasket Creek borders portions 
of the south side of the property. Along with significant white‐tail and mule deer winter range protection, this 
property has habitat for shrub‐steppe obligates such as sharp‐tailed grouse, long‐billed curlews, burrowing owls, 
sage thrasher, loggerhead shrike, Brewer’s sparrow, lark sparrow, sage sparrow, pygmy short horned lizard, 
Desert night snake, spadefoot toad, and pallid bat. This proposed acquisition provides two very important 
opportunities:  1) provides a link from the shrub‐steppe habitat of the US to the endangered shrub‐steppe 
habitat in Canada and 2) protects highly vulnerable shrub‐steppe habitat from development. The property will 
offer opportunities for wildlife viewing, big game and upland bird hunting.   
 
The property will be managed within the Wildlife Program by Jim Olson as a unit of the Scotch Creek Wildlife 
Area.  The sellers have reserved grazing on this land through 2014.  The value of this reservation has been 
addressed in the appraised value.  Payments in lieu of property taxes are estimated at $2,576 annually.  Annual 
operation and maintenance costs are estimated at $8,300.  It is anticipated that these costs and habitat 
enhancements may be funded by the Bonneville Power Administration under the Columbia River Mitigation 
program.   
 
The Department has been successful in negotiating the purchase of the property at the reviewed and approved 
appraised value of: 

1,653.91 acres   $1,789,200 
 

The Department recommends the Commission approve the acquisition of the 1,653.91‐acre Eder property for 
$1,789,200. 


